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Administracion Local

Ayuntamientos
LEON

CONVENIO URBANISTICO SUSCRITO ENTRE EL EXCMO. AY UN-
TAMIENTO DE LEON Y LA MERCANTIL EMPERADOR E HIJAS,
S.L., PARA LA MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE
ORDENACION, MEJORA Y PROTECCION DE LA CIUDAD ANTI-
GUA RESPECTO DE LA FINCA N°27 DE LA CALLE INDEPENDEN-
CIA CON VUELTA A CALLE SAN FRANCISCO

El Pleno Municipal, en sesién ordinaria celebrada el dia 17 de
noviembre de 2005, acordé aprobar el borrador del convenio a que se
hace referencia y suscrito entre ambas partes con fecha 13 de enero
de 2006, cuyo contenido es el que se transcribe a continuacién:

“En la ciudad de Le6n y su Casa Consistonial, a 13 de enero de 2006.

REUNIDOS:

- De una parte, don Mario Amilivia Gonzdlez, Ilmo. Sr. Alcalde-
Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Ledn, en representacién del
mismo, asistido del Sr. Secretario General, don Santiago Gordén
Monreal, que da fe.

- De otra parte, doiia Marfa Jestis Pacios Cubillas, mayor de edad,
en calidad de Administradora tnica de la entidad mercantil Emperador
¢ Hijas, S.L., con C.I.F. B-24-458036 y domicilio social en paseo
de Salamanca n° 47, bajo; representaci6n que acredita mediante la
aportacién de escritura publica de constitucién de la Sociedad, otor-
gada en Ledn, a 28.06.2002, ante el Notario D. José Marfa Sdnchez
Llorente, nim. 1.582 de su protocolo, en la que consta su designa-
cién para dicho cargo, con plenos poderes para suscribir este documento,
declarando la interesada, bajo su responsabilidad, la plena vigencia
de su cargo y facultades, que no concurre causa limitativa alguna,
asi como que no ha variado la personalidad y capacidad juridica de la
entidad que representa.

Ambas partes se reconocen capacidad legal suficiente para el
atorgamiento del presente Convenio Urbanistico, sin perjuicio de su
necesaria ratificacion por el Pleno Municipal, como érgano compe-
tente, a cuyo efecto, EXPONEN:

L.- Que la entidad mercantil Emperador e Hijas, S.L., es titular
del pleno dominio del solar sito en la calle Independencia n® 27 y
con fachada también a la calle San Francisco n° 14, sobre el que se estd
construyendo un edificio de 10 viviendas, locales y sétanos, segtin
Proyecto Bésico y de Ejecucidn, con licencia municipal de obras n®
1032, concedida por la Junta de Gobierno Local en sesién celebrada
el dia 16-11-2004.

11.- Que, en escrito presentado ante este Ayuntamiento por la ci-
tada mercantil, se plante6 la conveniencia de la elevacién de una
planta a mayores en la zona del solar con una altura permitida de
tres plantas (baja mds dos), con el fin de igualar alturas con la totali-
dad del solar, en que se permiten cuatro plantas (baja mds tres), pre-
sentando un Informe Técnico del Arquitecto redactor del Proyecto
asf como estudio fotografico de dicha propuesta. Solicitando la for-
malizacién de un Convenio Urbanistico que contemple una Modificacién
puntual del Plan Especial de la Ciudad Antigua que posibilite el au-
mento de altura propuesto, y ofreciéndose, como compensacién del
aumento de edificabilidad, la cesién a este Ayuntamiento de la vi-
vienda de la planta primera del edificio, identificada con la letra E, con
una superficie Gtil de 71,50 m?.

Se acredita la titularidad de las fincas mediante la aportacién de
escritura puiblica de compraventa, otorgada en Ledn, a 11 de febrero
de 2004, ante el Notario don José Angel Tahoces Rodriguez, n® 222
de protocolo, que, debidamente compulsada, se une al presente
Convenio:

Siendo la DESCRIPCION de las fincas, segtin transcripcion lite-
ral de la citada escritura, Ja siguiente:

1.- URBANA: UNA CASA en esta ciudad de Ledn, en la CALLE
SAN FRANCISCO, sefialada con el nimero 14, compuesia de planta
baja y principal, ocupando una superficie aproximada de TRESCIEN-
TOS SETENTAY SEIS METROS CUADRADOS.

Linda: frente, con la calle de su situacién; derecha, entrando,
edilicio n® 12 de la calle San Francisco, en régimen de Comunidad de
Vecinos, y viuda de Francisco Moratiel; izquierda, casa de herederos
de Francisco Mordn; y fondo, con la casa que se describe a conti-
nuacién.- En medio de la pared que separa el corral de esta casa de la
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de herederos de Francisco Mordn, existe un pozo para el servicio de
la que se describe.

Figura inscrita en el Registro de la Propiedad ntim. 3 de Ledn,
al Tomo 2.057, libro 325 de la Seccién 12, folio 107, finca n°® 23.629,
inscripcién 1%,

Referencia catastral: 9293613TN8199S0001JA.

2.- URBANA: UNA CASA en esta ciudad de Ledn, a la carretera
llamada de San Francisco o carretera general de Madrid, por la que tiene
su entrada, sin nimero, hoy CALLE INDEPENDENCIA ntimero 27,
compuesta de planta baja y principal, ocupando una extensién su-
perficial de TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS aproximada-
mente. Linda, tomando como frente la calle de su situacién: dere-
cha, entrando, edificio del Hotel Carmina; izquierda, viuda de Francisco
Moratiel; y fondo, casa descrita al nimero anterior.

Figura inscrita en el Registro de la Propiedad n° 3 de Le6n, al
Tomo 2.057, libro 325 de la Seccién 1°, folio 111, finca n° 23.631,
inscripci6n 1%,

Referencia catastral: 9293616TN8199S0001ZA.

HI.- Que, en relacién con la propuesta formulada por la empresa,
se emite el pertinente Informe-Valoracién por el Sr. Arquitecto
Municipal de Vias y Obras, de fecha 10 de febrero de 2005, en que pro-
cede a efectuar la valoracién del incremento de edificabilidad solici-
tado, que permitiria la construccién de una planta a mayores en la
fachada a la calle San Francisco y a la plazuela abierta a la calle
Independencia, destinada a fa ejecucién de tres viviendas, compen-
satoria de la cesi6n, por el promotor, de una vivienda en planta primera.
Utilizando el método del valor residual previsto en el Real Decreto
1020/93, de 25 de junio, y teniendo en cuenta los factores correcto-
res aplicables, que se motivan y justifican en el Informe emitido, se
obtiene el siguiente resultado:

Valoracién del incremento de aprovechamiento:

Vivienda C: 104,33 m* x 871,31 € m?=90.903,62 €.

Vivienda D: 69,41 m*x 871,31 € m>=25.338,72 €.

Vivienda E: 92,09 m? x 871,31 €/m?= 33.618,24 €.

SUMA: 149.860,58 €. ‘

Este valor total del suelo se corresponde, bédsicamente, con el
valor medio de mercado en venta de la vivienda E ofertada, que se es-
tima en unos 145.751,36 €, por lo que se estima que la cesién gratuita
y libre de cargas de dicha vivienda, se compensa adecuadamente
con el valor de} suelo correspondiente al incremento de edificabilidad
solicitado.

FUNDAMENTACION JURIDICA

CONSIDERANDO los expuestos antecedentes, comprensivos del
contenido de las actuaciones, Informes y acuerdos obrantes en el ex-
pediente.

CONSIDERANDO que es de interés municipal la plena disponibi-
lidad de una vivienda destinada a finalidades de cardcter netamente
social y asistencial, que permitan atender necesidades derivadas de si-
tuaciones precarias o de urgente necesidad, en que se precise el alo-
jamiento provisional de las personas afectadas, valorando las cau-
sas que las hayan originado, tales como la pérdida de la vivienda
habitual, como consecuencia de una expropiacién urbanistica, o de la
escasez de recursos econdmicos, y cualesquiera otra en que se produzca
una situacién que exija la prestacién de un servicio asistencial.
Detentando el Municipio plena competencia para la prestacién de
este servicio, que se configura como obligatorio, de conformidad
con lo establecido en el articulo 25 de la Ley de Bases de Régimen Local.

CONSIDERANDO quie, dado el objeto del convenio, se entiende
debidamente justificada la contratacién directa, 4] amparo de lo esta-
blecido en el articulo 120.1° del Texto Refundido te Régimen Local.

CONSIDERANDO que, desde la perspectiva-del planeamiento,
la solucién urbanistica planteada, de acuerdo con la propuesta vo-
lumétrica formulada, se considera adecuada, toda vez que resuelve
correctamente el frente a la calle San Francisco, rematando mediane-
rias y comisas, conformando igualmente el frente a la plazuela abierta
a la calle Independencia. Sin perjuicio de que, en el frente a este (-
timo espacio, los Servicios Técnicos Municipales han considerado
pertinente rebajar el volumen planteado por la propiedad, en lo que

se refiere a la colindancia con la tapta del Convento de las Concepciones,
a fin de que el edificio no se eleve sobre dicho muro.

NORMATIVA APLICABLE

Vistas las disposiciones legales de aplicacién:

- Constitucién Espatiola, en particular: articulo 33 que sanciona la
funcién social del derecho de propiedad; articulos 39 y siguientes, regu-
ladores de los principios rectores de la politica social y econémica.

- Ley de Bases de Régimen Local: articulo 25, que delimita las com-
petencias de los municipios, configurando con cardcter obligatorio el
¢ejercicio de su competencia en materia de prestacién de los servi-
cios sociales y de promocién y reinsercién social.

- Texto Refundido de Régimen Local: articulo 1, que declara la
plena capacidad juridica de los Ayuntamientos para el cumplimiento
de sus fines; articulo 23, regulador de las competencias del Pleno
Municipal; artfculo 120.1 relativo a los supuestos de contratacién
directa, en que se incardina el presente Convenio, dado su especi-
fico objeto.

- Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n: articulo 4, que confi-
gura la actividad urbanfstica como piiblica, debiendo asegurar que
e] uso del suelo se realice conforme al interés general; articulo 38,
que sefiala como objetivo del planeamiento la mejora de la calidad de
vida y la cohesi6n social de la poblacién; articulos 50 y siguientes,
relativos al procedimiento de elaboracién y aprobacion del planeamiento
urbanfstico; articulo 94, relativo a la posibilidad de suscripcién de
convenios urbanisticos con la finalidad de establecer condiciones
detalladas para la ejecucién del planeamiento urbanistico o bien para
la aprobacién, revisién o modificacién de éste. Disposiciones que
se desarrollan reglamentariamente en el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Le6n, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero.

- Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Priblicas.

Al objeto de materializar las actuaciones que han quedado expues-
tas, ambas partes, en la represeritacién que ostentan, suscriben el pre-
sente CONVENIO URBANISTICO CON ARREGLO A LAS SIGUIENTES:

ESTIPULACIONES

PRIMERA .- Constituye el objeto del presente Convenio la trami-
taciéh, por este Ayuntamiento, de una Modificacién puntual del Plan
Especial de la Ciudad Antigua, respecto del solar sito en calle
Independencia 27 c/v a calle San Francisco, antes descrito, que per-
mita la construccién de una planta a mayores en la fachada a la calle
San Francisco y a la plazuela de calle Independencia, destinada a
tres viviendas, de conformidad con la documentacién técnica que se
redacte por los Técnicos del Gabinete de Utrbanismo Municipal, con
el objeto de compensar la cesién gratuita por el promotor, a este
Excmo. Ayuntamiento, libre de cargas, gravdmenes y arrendamien-
tos, de una vivienda en la planta primera del inmueble, destinada a la
prestacién de servicios sociales y asistenciales, completamente acon-
dicionada y apta para su uso inmediato.

SEGUNDA.- A cuyo efecto las partes suscribientes asumen los
siguientes compromisos y obligaciones:

A .- El Excmo. Ayuntamiento de Ledn, se obliga y compromete a:

-Tramitar, hasta que alcance su aprobacién definitiva, una
Modificacién puntual del Plan Especial de la Ciudad Antigua, en lo
concerniente al solar descrito en el antecedente primero, que con-
temple la construccién de una planta a mayores en la fachada a la
calle San Francisco y a la plazuela de calle Independencia, destinada
a tres viviendas, con la superficie sefialada en el epigrafe 111, de con-
formidad con la propuesta de modificacién que, a tal efecto, se re-
dacte por los Técnicos Municipales competentes, en que se justifi-
que motivadamente la modificacién propuesta.

B.- LA ENTIDAD MERCANTIL EMPERADOR E HIJAS, S.L., a tra-
vés de su representante, asume la siguiente obligacién:

- Ceder a este Excmo Ayuntamiento, gratuitamente y libre de
cargas, gravdmenes y arrendamientos, la vivienda sita en la planta
primera del inmueble, con una superficie iitil de 71,68 m* y cons-
truida de 82,20 m?, acondicionada para su uso inmediato. Cesion
que se formalizard mediante el otorgamiento de la correspondiente
escritura publica.
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TERCERA.- Constituyen requisitos de validez y eficacia del pre-
sente Convenio el cumplimiento de las siguientes condiciones:

1. Que sea objeto de aprobacién por el Pleno Municipal, como
érgano competente.

2°.- Que la Modificacién Puntual del PECA relativa al solar objeto
del presente Convenio, en los términos sefialados, sea aprobado de-
finitivamente por el 6rgano competente, alcanzando plena vigencia
y ejecutividad.

3%.- Que sus estipulaciones sean compatibles con la resolucién
que se dicte por la Administracién Autonémica de Castilla y Le6n, en
el ejercicio de las competencias que le confiere la Ley de Patrimonio
Cultural de Castilla y Leén.

CUARTA..- A requerimiento de cualquiera de las partes, se ele-
vard a escritura piblica el presente Convenio Urbanfstico.

QUINTA.- Una vez aprobado el presente Convenio por el 6rgano
municipal competente, ha de procederse a su publicacién en el
BoLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA, tal como previene el articulo 94
de la Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n, debiendo incorporarse al
expediente de modificacién del PE.C.A desde el mismo inicio del
procedimiento.

SEXTA .- El presente Convenio tendrd, a todos los efectos, natu-
raleza y cardcter jurfdico-administrativo, y las cuestiones relativas
a su cumplimiento, interpretacion, efectos y extincién, serdn com-
petencia del orden jurisdiccional contencioso-administrativo.

Por dltimo, en prueba de conformidad con el contenido del pre-
sente Convenio, lo autorizan con su firma y nibrica las personas re-
lacionadas en el encabezamiento, en el lugar y fecha indicados en
¢l mismo, ante mlf, el Secretario, que doy fe. )

Lo que se publica para general conocimiento, de conformidad
con lo establecido en el art® 94 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Le6n, y art® 440.3 del Reglamento de su
desarrollo, a fin de que cualquier persona pueda, en todo momento,
consultaro ¢ informarse de su contenido, en la Adjuntia de Urbanismo
de la Secretarfa General, dande obra un ejemplar a disposici6n del
publico, de acuerdo con lo sefialado en el art® 144 de la citada Ley.

Ledn, 8 de mayo de 2006.-El Alcalde, P.D., Rafael Pérez Cubero.
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